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UuvoD
Tento domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani bytl, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti
budovy s ndzvem BIGprojekt s.r.o. a pfilehlych komunikaci, chodnik( a zelené (dale jen ,BIG“) a

navazuje na zakladni Gpravu prav a povinnosti pronajimatele, ndjemct a dalsich osob uZivajicich
jednotky a spoleéné ¢asti v Objektu BIG, upravenych zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.
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1.

ZAKLADNI POJMY

NiZe uvedené pojmy maji pro Ucely tohoto domovniho fadu nasledujici vyznam a jsou dale v tomto

domovnim fadu uvadény s velkymi pocate¢nimi pismeny:

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

(Co

Budova. Budovou se rozumi Budova BIG, tj. bytovy dim na adrese Sokolska 1115, 280 02, Kolin,
stejné jako Byty, Nebytové prostory a Spolecné ¢asti Budovy v ni vymezené.

Jednotka. Jednotkou se rozumi bytovd jednotka zahrnujici Byt a/nebo nebytova jednotka
zahrnujici Nebytovy prostor, vymezené v Budové.

Byt. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti zahrnutych v bytové jednotce, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny k bydleni.

Nebytovy prostor. Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti zahrnutych

v nebytové jednotce, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu urceny k jinym ucelim nez k
bydleni (napf. kanceldfe, obchody, ateliéry, garaze, sklepy). Nebytovymi prostory nejsou
pfislusenstvi bytu nebo nebytového prostoru ani Spolecné ¢asti Budovy.

Spole¢né ¢asti Budovy. Spoleénymi ¢astmi Budovy jsou ¢dsti uréené pro spolecné uzivani,

zejména vchody, chodby, vytahy, venkovni prostory, prostory pro odpadkové nadoby apod.
Ndjemce. Ndjemcem se rozumi osoba nebo osoby, které maji ohledné Jednotky v rdmci Objektu
BIG uzavienu Ndjemni smlouvu a je jim poskytnut byt k bydleni anebo nebytovy prostor ke
sjednanému ucelu uzivani.

Pronajimatel. Pronajimatelem se rozumi spole¢nost BIGprojekt s.r.o., ICO: 04027884, se sidlem
Plyndrenskd 671, Kolin 1V, 280 02, Kolin, jeZ provozuje Budovu a s Najemci ma uzaviené Najemni
smlouvy a poskytuje jim k uzivani Jednotky.

Ndjemni smlouva. Ndjemni smlouvou je takto pojmenovand smlouva uzaviend mezi

Pronajimatelem a Ndjemcem, jejimz pfredmétem je prenechani Jednotky k uzivani Najemci za
sjednanych podminek.
Spravce. Spravcem Budovy je Pronajimatel.

UZiVANI JEDNOTEK

Z4adna Jednotka nemaze byt uZivana k jinému ucelu, ne? k jakému je uréena v Najemni smlouvé.
Najemci nejsou oprdvnéni v Jednotkdch provadét Cinnosti, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Podnajem pronajaté jednotky/bytu bez predchoziho souhlasu vlastnika je zakazan pod smluvni
pokutou azZ do vyse jednoho mési¢niho najmu.

Ndjemce je povinen uzivat Jednotku fadné, nesmi zde provadét jakékoliv zmény bez souhlasu
Pronajimatele ani z Jednotky odnaset jakékoli jeji vybaveni. V pfipadé poskozeni, ztraty ¢i zni¢eni
jakéhokoli vybaveniJednotky je Najemce povinen uhradit Pronajimateli pausalizovanou nahradu
za takto zplUsobenou skodu dle ceniku oprav a sluzeb, ktery je Pfilohou €. 1 tohoto domovniho
fadu.

Stavebni a jiné podstatné Upravy uvnitf Jednotky i mimo Jednotku jsou zakazany. Drobné zdsahy
do stén (vrtani a zatloukani) jsou povoleny pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a dle pokyn( Spravce nebo osoby jim povérené.
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2.5

2.6
2.7
2.8

2.9
2.10

3.1

3.2

3.3

34
3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

(Co

Najemci jsou povinni dbat prav a opravnénych zajmu ostatnich Najemcl v Jednotkach v Budové,
dodrzovat své zavazky vyplyvajici z Ndjemnich smluv, dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy
a dbat pravidel slusného chovani a vzajemné ohleduplnosti. Najemci jsou povinni chranit svoje
véci tak, aby nemohlo dochazet k jejich odcizeni, zejména vidy pfi odchodu z Jednotky tuto
uzamknout.

Je zakadzano zavésovat Ci pokladat jakékoliv predméty na topna télesa.

Je zakdzano ménit kli¢ovou vloZzku u jednotky &i sklepni kéje.

Najemce je povinen zajistit v jednotce minimalni teplotu 17 °C z dlvodu predejiti Skod na
nabytku, dvefich, podlahach atp.

Mimo topnou sezénu je doporuceno otevfit termostatické hlavice na maximum.

Najemce je povinen nahlasit svou nepfitomnost delsi nez 14 spravci objektu.

UZIVANIi SPOLECNYCH CASTi BUDOVY A ZAHRADNICH PLOCH

Spolecné casti Budovy jsou Najemci opravnéni uzivat jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze

a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich NajemcG. Umistovani jakychkoliv

predmétl, nepatficich k vybaveni Budovy, koufeni a uzivani omamnych latek, je ve Spolec¢nych

Castech Budovy pfisné zakazano.

Najemce je povinen chovat se ve Spolecnych ¢astech Budovy ohleduplné vici ostatnim

Najemclm a tim nenarusovat klid a poradek v Budové.

Najemci jsou zejména povinni:

3.3.1 umoznit pristup k uzavérim, hydrantlim a méri¢iim;

3.3.2 dodrzovat protipozarni predpisy v Jednotkdch i Spole¢nych ¢astech Budovy;

3.3.3 zabezpedit, aby v Budové nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uzivdno otevieného ohné.

Vstupy, chodby, schodisté, haly, chodniky a spolecna prostranstvi je mozné uzivat jen k

ucellim, ke kterym jsou uréeny, tj. zejména ke vstupu a k odchodu z Jednotky.

Vysadba zelené na pfislusenstvi jednotky ¢i okoli objektu mize byt jedovata, proto dbejte

zvySené pozornosti pti pohybu a hrach vasich déti a domacich mazlicku v téchto prostorach.

Je zakdzdno vstupovat na stfechu objektu.

OHLASOVANI HAVARIi A ZAVAD, OPRAVY

Ndjemci jsou povinni ozndmit Pronajimateli potfebu provedeni havarijnich oprav vidy
neprodlené po zjisténi zavady, jinak jsou odpovédni za Skody, které vzniknou porusenim této
oznamovaci povinnosti. Najemci jsou souéasné v takovém pfipadé povinni ucinit vhodna a
pfimérena opatfeni k odvraceni hrozici Skody.

BEZNE PORUCHY A ZAVADY jsou Najemci povinni hldsit na emailovou adresu
najemnik@jonreality.cz neprodlené od jejich zjiténi. VAZNE ZAVADY, MIMORADNE UDALOSTI
A HAVARIE (napt. vznik pozaru, Unik vody, vypadek elektfiny v budové) jsou Najemci povinni
nahldsit neprodlené na tel. ¢isle: +420 725 330 000.

Opravy v Jednotce do 2.000, - K¢ provadi Najemce na své naklady.
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4.4

Opravy nad limit dle bodu 4.4. tohoto ¢lanku provadi Pronajimatel, ptficemz vSak k opravé
zjevnych vad, které méla Jednotka pfi predani Najemci, je Najemce opravnén vyzvat
Pronajimatele jen pfi predani Jednotky Najemci nebo nejpozdéji do dvou (2) dnli po ném.

5. UMISTOVANI VECi VE SPOLECNYCH CASTECH BUDOVY

5.1

5.2

53

Najemci nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat na vnéjsi
konstrukce, napf. balkon(, teras a oken, na fasadu a prip. anténni stoZar jakékoliv zafizeni a
predméty, ani nikterak ménit vzhled Budovy. Pfi poruseni tohoto zakazu je Najemce povinen
uhradit vzniklou Skodu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a dalSich Spole¢nych ¢astech Budovy musi byt zabezpeceny proti
padu. Pti zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Najemci nesmi instalovat Zadné sité (napt. proti hmyzu) do oken.

6. ZAJISTENi PORADKU A CISTOTY V BUDOVE

6.1

6.2

6.3

6.4

(Co

Najemci jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu v Budové. Pronajimatel zajistuje pravidelny
uklid ve Spolecnych ¢astech Budovy véetné deratizace.

Najemce je povinen provadét pravidelny uklid v pfislusné Jednotce a alespon 1x tydné provést
nasledujici ¢innosti:

6.2.1 utfit omyvatelné plochy od prachu a necistot;

6.2.2 umyt zrcadlo a stény v koupelné;

6.2.3 vytfit omyvatelné podlahy Jednotky;

6.2.4 vydezinfikovat klozetovou misu véetné sedatka, umyvadla a sprchového koutu.
Najemci jsou pred vystéhovanim povinni uvést Jednotku do plvodniho stavu a provést uklid v
pfislusné Jednotce v nasledujicim rozsahu:

6.3.1 umyt dvefe, omyvatelné obklady stén;

6.3.2 odmrazit lednicku a fadné ji umyt uvnitf i zvenku;

6.3.3 umyt povrch skiinék, stold, poli¢ek a ostatniho nabytku;

6.3.4 umyt podlahy v celé Jednotce;

6.3.5 dukladné vycistit kuchynsky kout;

6.3.6 umyt klozetovou misu a vydezinfikovat ji, umyt umyvadlo;

6.3.7 vyCistit sprchovy kout anebo vanu;

Vyklepavat koberce, rohozky apod. z oken, balkon( a teras a ve Spolecnych ¢astech Budovy je
zakazano.
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7. POVINNOSTI A ZAKAZY V SOUVISLOSTI S UZiVANIM JEDNOTEK A
SPOLECNYCH PROSTOR

7.1 Najemci jsou povinni:

7.1.1 prGbéiné odstrariovat a vynaset komunalni odpady vniklé v ramci uzivani Jednotky do
kontejner(i umisténych pred Budovou a tfidény odpad vynaset do 1. PP v mistnosti 1.05,
ktera je pfistupna ze schodisté budovy A, nebo zlikvidovat na svij naklad;

7.1.2 likvidovat ostatni (jiné nez komunalni) odpady na své naklady a nebezpedi;

7.1.3 dodrzovat prisny zakaz koureni v Budové.

7.2 V Budové, Jednotkach i Spole¢nych castech Budovy a pfilehlych venkovnich prostorach
souvisejicich s Budovou je zakazano:

7.2.1  koufit ve vSech prostorach Budovy;

7.2.2 umistovat jakykoliv odpad na chodby a schodisté nebo v prostoru jiném nez k tomu
uréeném;

7.2.3 umistovat do kontejner( jiny odpad nez komunalni;

7.2.4 z oken, balkonl, teras a lodZii cokoliv vyhazovat, zejména nedopalky tabdkovych
vyrobk;

7.2.5 drzet nebo nosit zbran a strelivo, jakoz i skladovat nebo jinak pfechovavat hoflaviny,
vybusniny a vybusné predméty, véetné predmétl zdbavni pyrotechniky, jakoZ i drzet
nebo nosit bodné a secné zbranég;

7.2.6 drzet, vyrabét nebo prechovavat omamné nebo psychotropni latky a jedy;

7.2.7 poskozovat, zneuzZivat nebo jinym zplsobem znemoZnovat pouZiti hasicich pristroji
nebo jinych vécnych prostfedk(l pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni
(takové jednani je soucdasné prestupkem na Useku poZarni ochrany, za ktery muize
pfislusny orgdn hasi¢ského zachranného sboru ulozit pokutu az do 20.000,- K¢);

7.2.8 umistovat jakékoliv véci, zejména lahve na okenni parapety.

7.2.9 Lit vafici olej do umyvadel, van a WC

7.2.10 Je zakazano prepinat vanovou baterii na sprchovy vyvod pod tlakem.

7.2.11 Je zakdzdno vyhazovat do WC zbytky jidla, hygienické potreby ¢i pleny.

7.3 Poruseni povinnosti a zakazl dle bod( 7.1. a 7.2. tohoto ¢lanku se povaZuje za poruseni
povinnosti Ndjemce hrubym zpUsobem dle pfislusnych ustanoveni Najemni smlouvy.

8. CHOVANI ZVIiRAT

8.1 Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé poskozeni Jednotky ¢i Spole¢nych ¢asti Budovy zvifetem
vzniklou Skodu uhradi v plné vysi.

8.2 Najemce je povinen zajistit Uklid po svém zviteti, v pfipadé znecisténi Spolecnych ¢asti Budovy
¢i okoli Budovy.

8.3  Vsouvislosti s drzenim zvifete nesmi byt dotena prava a opravnéné zajmy ostatnich Najemcu a
klid v Budové.
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9. U

9.1

9.2
9.3

10.

10.1

10.2

10.3

11.

111
11.2
11.3
11.4

11.5
11.6
11.7

(Co

ZiVANI ELEKTRICKYCH SPOTREBICU

Najemce je opravnén uzivat elektrické spotiebice v pfipadé, Ze jsou v bezvadném technickém
stavu a jsou uzivany na zdkladé ndvodu a v souladu s béznym uzitim elektrického spotrebice.
PFi jakékoliv zavadé je Najemce ihned povinen vyfadit elektricky spotfebic z provozu.

PFi zjiSténi pfitomnosti jiného, neZ povoleného spotrebice je Najemce povinen uhradit pokutu
dle bodu 14.1.1. tohoto domovniho fadu. | po zaplaceni pokuty ma Pronajimatel narok na
nahradu skody, pokud mu v disledku pouZiti jiného, neZ povoleného spotrebice vznikla.

KLID V BUDOVE

Najemci jsou povinni uzivat Jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni

Najemce, ktefi uzivaji ostatni Jednotky, nadmérnym hlukem ¢i jinymi cinnostmi, které by

obtéZovaly nebo jinak znepfijemnovaly uZivani Jednotek ostatnim Najemclm. V pripadé

poruseni je pronajimatel opravnén udélit Ndjemci pokutu az do vyse 5.000 CZK.

Ndjemci maji povinnost chovat se v souladu s dobrymi mravy, zejména se vyvarovat kfiku,

nadavek, vulgarnich slov apod. vici ostatnim Najemcim ¢i navstévnikam.

V dobé od 22:00 do 6:00 hod. (o vikendech a statnich svatcich od 22:00 do 8:00 hod.) jsou

Najemci povinni:

10.3.1 dodrZovat nocni klid a dbat na ohleduplnost pfi pouzZivani nastroji a zafizeni
zpUsobujicich nadmérny hluk nebo vibrace, omezit hlu¢nost pii provozovani oslav a
vecirk(, omezit hlasité pouzivani audiotechniky, televize a podobné;

OTEVIRANI A UZAVIRANI BUDOVY, VSTUP DO BUDOVY

Pro pfistup do Budovy slouzi kli¢ovy systém.

Je zakdzano nechdvat vstupni dvere do Budovy oteviené na delsi nez nezbytné nutnou dobu.
Najemclim je pfisné zakdzano ménit anebo upravovat zamek ve vstupnich dveti do Jednotky.
PFi ztraté, odcizeni nebo poskozeni klice od zamku vstupnich dvefi do Jednotky je Najemce
povinen tuto skutecnost neprodlené ozndmit Pronajimateli na emailovou adresu
najemnik@jonreality.cz. Na zakladé Zadosti Ndjemce, Pronajimatel zajisti vyménu zdmku
vstupnich dveti do Jednotky. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli cenu za tuto sluzbu ve
vysi stanovené v ceniku oprav a sluzeb, ktery tvofi Pfilohu €. 1 tohoto domovniho fadu.
Najemclim je pfisné zakdzano puljcovat pristupové klice do Budovy jinym osobam.

Postovni schranky jsou umistény v ptizemi Budovy.

Spolecné casti Budovy jsou monitorovdany kamerovym systémem se zdznamem z dlvodu
ochrany majetku a zdravi. Najemce potvrzuje podpisem Najemni smlouvy, Ze je s touto
skutecnosti seznamen.
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12. PREVENTIVNIi OPATRENI

12.1 Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch v Jednotce patfi:
norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v Jednotce a v Budové;
12.1.2 pravidelné, alespon 1x ro¢né protacet uzavéry radidtord, ventil(l teplé a studené vody
a uzaveérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
12.1.3 prabéziné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Unik vody na klozetu (¢efeni
hladiny);
12.1.4 v pripadé uzivani elektrickych spotrebicli dodrZzovat manudl poskytnuty vyrobcem.
12.2 Ve Spolecnych ¢astech Budovy plati tato preventivni opatfeni:
12.2.1dodrzZovat pravidla protipozarni ochrany;
12.2.2dodrZzovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném v Jednotce a vSech
Spole¢nych ¢astech Budovy;
12.2.3udrZovat vSsechny chodby, které slouZi jako unikové cesty volné; v téchto prostorach plati
absolutni zdkaz ukladani jakychkoli predmétd (napt. nabytku).

13. POKUTY

13.1 Pro pfipad poruseni nize uvedenych povinnosti dle tohoto domovniho fadu jsou stanoveny
nasledujici pokuty:
13.1.1 Pokuta za neopravnéné pouziti elektrospotrebice: 1.000,- K¢ a pfipadné na své naklady

provést ndhradu skody zplsobenou neopravnénym pouZitim.

13.1.2 Pokuta za poruseni zakazu koureni v Budové: 5.000,- K¢;
13.1.3 Pokuta za ruseni no¢niho klidu v Budové: 5.000,- K¢,

13.2 Najemce je pokutu povinen zaplatit na zadkladé pisemné vyzvy Pronajimatele, a to do sedmi (7)
dn( od jejiho doruceni na Ucet Pronajimatele, ktery bude ve vyzvé uveden.

14. ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpis(.
14.2 Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pfimérené i na hosty Najemcl. Za dodrZovani

domovniho rfadu svymi hosty odpovida Najemce, ktery odpovida i za Skodu jimi zplsobenou.
14.3 Nedilnou soucasti tohoto domovni fadu jsou jeho nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1 — Cenik oprav na vybaveni Jednotky a cenik dodatecnych sluzeb;

pficemz vse je, stejné jako tento domovni rad, k dispozici na webu www.jonreality.cz. Ndjemce
byl sezndmen s tim, Ze tento domovni fad a jeho pfilohy mohou byt po predchozim ozndmeni
Pronajimatele ménény, pricemz jejich aktudlni platné verze budou vidy ulozeny na webu
uvedeném v predchozi vété. Najemce se zavazuje tyto zmény sledovat a fidit se domovnim
fadem a jeho prilohami v aktudlnim platném znéni.
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SPOJTE SE S NAMI

E-MAIL

najemnik@jonreality.cz

WEB
www.jonreality.cz

MOBIL
+420 725 330 000

JON REALITY S.R.O.



PRILOHA C. 1 — CENiIK OPRAV NA VYBAVENI JEDNOTKY A CENiK DODATECNYCH SLUZEB

DRUH PRODUKT JEDNOTKA OPRAVA/VYMENA "OD"
VNITRNI VYBAVENI JEDNOTKY

NABYTEK Kuchynska linka, spotfebice znieni/vyména ks 1 000 K¢
OBECNE podlahova krytina zni¢eni/vyména m?2 1 500 K¢
OBECNE dvere pokojové zniceni/vyména ks 5000 K¢&
OBECNE dvefrni kovani zni¢eni/vyména ks 1 000 K¢
OBECNE okno - sklenéna vypln zni¢eni/vyména ks 3 000 K¢
OBECNE okno - kovani zniceni/vyména ks 1 000 K¢
OBECNE sanita (umyvadlo, WC misa) zni¢eni/vyména ks 2 000 K¢
OBECNE WC - sedaci deska zniceni/vyména ks 500 K&
OBECNE vodovodni baterie zni¢eni/vyména ks 1 000 K¢
OBECNE sprchova hlavice zniceni/vyména ks 1 000 K¢
OBECNE sprchova zasténa zniceni/vyména ks 10 000 K¢
OBECNE sprchova vanicka zni¢eni/vyména ks 5 000 K¢
OBECNE stropni svétlo znieni/vyména ks 2 000 K¢
OBECNE el. zasuvka, vypinac zni¢eni/vyména ks 400 K¢
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DODATECNE SLUZBY

Uklid — predani neuklizené jednotky (cena dle velikosti bytu a rozsahu

SLUZBY Gklidu) aklid 2 000 K¢

Vyména zamku vstupnich dvefi do jednotky v pfipadé ztraty kli¢t

(pozn. vyména zahrnuje dodavku a montaz 1 ks zamku a 3 ks klica v
SLUZBY pracovni dny od 8:00 do 15:30 hodin) ks 2 500 K¢
SLUZBY Dodatecna vyroba 1 ks klice od vstupnich dvefi do jednotky ks 500 K¢
SLUZBY Hodinova sazba technika JON - ¢innost dle potieby hod 600 K¢
SLUZBY Doprava technika JON kpl 300 K¢
SLUZBY Noéni vyjezd technika 22:00 - 6:00 hod 2 000 K¢
SLUZBY Mimofidadny uklid v okoli kontejneru a kéje na odpad kpl 1500 K&
ODBORNA CINNOST | Vymalba — prace vé. materialu m2 100 K¢
ODBORNA CINNOST | Omitky — prace vé. materilu m2 250 K¢
ODBORNA CINNOST | Akryl — prace vé. materialu bm 35 K¢
ard 12
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